ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pazinz(l
COMARCA DE PORTO ALEGRE

Bel Reging de Fatima Margues .F ama.r:ade_.
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada fo1 extraida nos termos
do Art 19, § 1°da Le1 6.015/73 e corresponde a reproducio auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0155942-78

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARGCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ] { doian T T

155.542

Porte Alegre, 14 da novembro de 2017 o1 155.5942

IMOVEL: Apartamento 201, localizado no segundo pavimento ou primeiro andar do Edificio
Residencial Blend Cidade Baiva, situado na avenida Jofio Pessoa, baimmo Cidade Baixa, zona
urbana desta cidade; apartamento este de frente para a avenida Jofio Pessoa ¢ divisa Leste do
prédio, 4 esquerda de quem postado na referida avenida olhar para o prédio, com a drea real
privativa de 45,09m?, drea real de uso comum de divisio niio proporcional de 16,85m?, drea real
de uso comum de divisfio proporcional de 2, 35m?, drea real total de 64,29m?, correspondendo-lhe
a fraglio ideal de 0,008372 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. O
terreno, onde esta construido o referido edificio, situa-se na avenida Jodo Pessoa, a 60,80m da
esquina da rua Repiblica, no quarteirio formado pelas ruas Perimetral, Repiblica, Lima e Silva,
Sarmento Leite e avenida Jofio Pessoa, e possui a seguinte caracterizaciio: ao NORDESTE mede
15,12m de frente para a avenida Jofic Pessoa, ao SUDOESTE, no fundo, mede 26,81m, onde
entesta com propriedade que & ou foi de Fernando Einlof, por um lado, ao SUDESTE, a divisa &
formada por nove segmentos a saber: o primeiro, partindo da frente, no sentido Mordeste-
Sudoeste, mede 29 87m, o segundo mede 0,15m no sentido Noroeste-Sudeste, o terceiro retoma o
sentido Nordeste-Sudoeste na extensdo de 6.27m, o quarto mede 0.15m no sentido Noroeste-
Sudeste, o quinto mede 4 48m no sentido Nordeste-Sudoeste, o sexto, o sétimo, o pitavo e o nono
seguem em direglo Sudoeste, com leve inclinagfio 4 esquerda, nas medidas de 9.5Tm, 10,225m,
5,44 e 6,08m, respectivamente, mducunﬁmrﬁndnwmprumimdldesqucsinmfmnmdnmsal
de Lindolfo Henke e do Asilo Padre Cacique; ¢ pelo outro lado, ao NOROESTE, a divisa €
formada por cinco segmentos a saber: o primeiro, partindo da frente, mede 49, 83m no sentido
Sudoeste, o segundo mede 11,12m no sentido Sudeste-MNoroeste, ambos confrontando com
propriedade que é ou foi do cnsnl de Lindolfo Henke, o terceiro mede 7,2 1m no sentido Nordeste-
Sudoeste, o gquarto mede 2,86m no sentido Sudeste-Noroeste, ¢ o quinto mede 15,69m no sentido
Mordeste-Sudoeste, confrontando nesses trés Gltimos segmentos com propriedade que € ou foi de
Maria Viana e outros.

PROPRIETARIA: NAZALE TEIXEIRA IMOVEIS LTDA, CNPJ/MF n° 72.413.552/0001-
32, com sede na cidade de Capdio da Canoa/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n® 144,107 do Livro 2 de Regis Seral, drst?‘;" Registral.

Protocolo n* 559.972 do Livro 1, em 16/10/2017. :
Em 14/11/2017

Du ﬂ.ni:rrdu com o rnqmnmcntﬂ d.atadn de I4fﬂ5a’2[}l? fios termos do art. 548 § 1%, da CHNR-
CGJ/RS, procedo esta averbaglio para constar que a unidade a que se refere esta matricula
encontra-se em fase de construg¢dio, estando a incorporagdo imobilidria do empreendimen
devidamente registrada no R.4 da Matricula n™ 144.107 deste Servigo, ainda pendente
concluso e registro da institui¢iio do condominio edilicio, na forma da Lei n” 4.591/

CONMTINUA NO VERED

Fara verificar a auterticidade, acesse https: fregistradores onrorg brivalidacao aspx e digite o hash 50affi32-00e1 -4aff-81 24-91 0cdd0d2db 31
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Continua no verso.
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CNM: 099242.2.0155942-78

MATRICULA =
T 155.942

Protocolo n® 559.972 do Livro 1, em 16/10/2017.
Em 14/11/2017

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, CNPI/MF n°
92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Devedora: Nazale Teixeira Iméveis Lida, j4 qualificada.

Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula, em primeira ¢ especial hipoteca,
Valor da Divida: RS 11.000.000,00.

Prazo do Contrato: 60 meses, a contar de 09/04/2018, compreendendo o periodo para conclusfio
de obras de 30 meses, o prazo de caréncia de 18 meses e o prazo para pagamento do
financiamento pela devedora, na hipotese de remanescer saldo devedor, de 12 meses, vencendo-se
a primeira prestagiio em 09/05/2022 ¢ a altima em 09/04/2023.

Taxa de Juros: Nominal de 0,948879% a.m, 11,386552% a.a. ¢ Efetiva de 12.000000% a.a.
Valor da Garantia Hipoteesiria: RS 35.837.000,00, nos jermes-dg a.rtlgur 1.484 du Cédigo Civil.

Unidades Habitacionais, com Garantia Hipotecdria fe
Protocolo n® 565.327 do Livro 1, em 25/04/2018. '

Em 26/04/2018

I.‘H.- ancm:lo com o requerimente datado de DIIDEJZGZ.I Carta ﬂ-l: Habite-se, CND do [NSS e
demais documentos ja arquivados neste Servigo, junto ao processo de incorporaglio imobiliaria,
houve a conclusio desta unidade auwténoma do uﬂprmﬂumsutn denominado Edificio
Residencial Blend Cidade Baixa, o qual foi instiruide -« oredomifnio nos moldes da Lei n®
4.591/64, conforme K.6 da matricula n® 144.107, @ n® 407 da
avenida Jofio Pessoa.

Protocolo n" 598,024 do Livro 1, em 02/06/2021.

Em 21/06/2021

Ull.l. iI

Remstmda a Cunvmq;lu de Cmdmumu do Edificio Iluldencill Blend Cidade sob n®
7.153 do Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Registral, em 21/06/2021.

CONTIMUA MNA FICHS N z

Continua na pagina 03
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CNM: 099242.2.0155942-78

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

LIVRO N° 2 - REGIST RAL 1k abdiasae s 7
Porto Alegra, 21 ds Jm Tlﬁﬁ_ Q42
Protocole n® 598.461 do Livro 1, em 14/06/2021. 3 '

Em 21/06/2021

Lisua: 11

Av.S - 155942 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:

De acordo com a autorizagio do credor, Banco do Estado do Rio Grande do Sul 5.A., contida no
Contrato Particular de Compra e Venda, Mituo, CQuitagao Parcial, com Garantia de Alienagio
Fiduciaria, datado de 23/07/2021, arquivado neste Sepsge—fica cancelada a hipoteca constante
no R.2 desta matricula. £

Protocolo n® 600768 do Livro 1, em 13/08/2021

Em 18/08/2021

Uuu: 4]

MWM
W Nazale Teixeira Imdveis Lida, ja quahificada

- MARCELO GALHARDO, brasileiro, CNH n® 04617980767-Detran/RS, CPF n°
022.476.420-98, empresario individual, CHNPI n* 38.154.634/0001-71, e sua esposa JULIANA
FUCHS VIEIRA GALHMARIM, brasileira, advogada, CNH n® G‘?ﬂ2254554vﬂ-ﬂﬂmm'ﬂﬂ, CPF
n® 023 597 460-90, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na avenida Jofo Pessoa n® 407, apartamento 201, bairro
Centro, na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.
Yalor: RS 373.636,39, com o imdvel da matricula n® 155 885 deste Servigo Registral,
¥alor fiseal: RS 374.000,00 (em 09/08/2021), com o imdvel da matricula n® 155885 deste
Servigo Registral.
ITBI: Pago conforme guia n® 022/2021.00477-7.
Forma: Contrato Particular de Compra ¢ Venda, Mituo, Quitagio Parcial, com Garantia de
Alienagdo Fiducidria, datado de 23/07/2021, nos termos da Lei 4 380/64.
CNI¥: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativa g --'!"-'h:_;,a“ e arquivada nestec

Servigo. /

Protocole n® 600.768 do Livro |, em 13/08/2021.
Em 18/08/2021

ro: BANED I}ﬂ ESTA DO RIO GRANDE DO SUL S.A., CNPJ.
92.702.067/0001-96, com sede na rua Capitio Montanha n® 177, 4° andar, Centro, na cj

CONTIMUA NO VERSD
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CNM: 099242.2.0155942-78

FICHA MATRICLLA =
[ oz TIEE . 942
YVERBD
Devedores fiduciantes: MARCELO GALHARDO e sua esposa JULIANA FUCHS VIEIRA
GALHARDO, j4 qualificados,
Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.
Valor da divida: RS 295 200,00, com o imovel da matricula n® 155.885 deste Servigo Registral.
Prazo de amortizacfio: 420 meses.
Taxa de juros: Nominal de 9,260000% aa , efetiva de 9,663296% a.a ; reduzida para opgio de
débito em conta das parcelas: nominal de 7.260000% a.a., efetiva de 7, 506515% a.a
Yalor da garantia fiduciiria: R$ 432.000,00, com o imével da matricula n® 155.885 deste
Servigo Registral, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei 9.514/97.
Prazo de caréncia para a_intimacio dos devedores: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97.
Forma: Contrato Particular de Compra ¢ Venda, Mituo, Quitagio Parcial, com Garantia de
Alicnaclio Fiduciaria, datado de 23/07/2021. nos termos da 4. 380/64.
CND: do INSS, Tributos Federais ¢ da Divida Atiys-da-Unidio) apresentada ¢ arquivada neste
Servico.
Protocolo n® 600,768 do Livro 1, em 13/08/202

Em 18/08/2021

Nos termos do nrttgo 235-A, da Lei 6.015/73, procedo esta uvﬁ'bw;inpamﬁwmnstmduqu:u
Cadigo Macional desta mauicula (CNM) € o nimero 09924.2.01 55943
Protocolo n* 623149 do Livro 1, em 22/02/2023. d

Em 28/02/2023

Av.? 155.942 CONSOL[DAC 0 DA PROPRIEDADE: o

De acordo com o requerimento, datado de 25/01/2023, instruido com certidio de constituigiio em
mora, datada de 10/01/2023, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagfio para constar que,
em face do inadimplemento dos fiduciantes, Marcelo Galhardo ¢ sua esposa Juliana Fuchs Vieira
Galhardo, ja qualificados no R.6, fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, em
nome do fiducidrio Banco do Estado do Rie Grande do Sul S.A., jé qualificado no R.7, pelo
valor de RS 432.000,00, com o imével da matricula n® 155885 deste Servigo Registral, avaliado
em R$ 432.000,00 (em 16/02/2023), com o imdvel da matricula n® 155 885 deste Servigo
Registral, conforme guia de pagamento do ITBI n® 0022 2023.00109-0,

Observacio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97, 0 imdvel desta matricula devera

CONTIMULA MA FICHA N 3

Continua na pagina 03
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I ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
b COMARCA DE PORTO ALEGRE
oo REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZOMNA
W £ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL R ey
—

I Porto Alegre, 28 ds fm/gpi’rt’l:!_cﬁ‘“ﬂ\ﬂ23 155.942

ser oferecido em publicos leildes.
Protocolo n® 623.149 do Livro 1, em 22/02/2023.

Em 28/02/2023

099242.2.0155942-T8.
Em 22/08/2023

Av.11 - 155.942 - EFETIVACAO DOS LEILOES:

D¢ acordo com requerimento, datado de 17/04/2024, instruido com as copias autenticadas das

atas de primeiro ¢ segundo leildes, realizados em 15/05/2023 e 29/05/2023, respectivamente,

arquivados neste Servigo, procedo esta averbagio para c:unslar que foram cumpridas as exigéncias

constantes do art. 27 da Lei n® 9.514/97, tendo side Teatimado3~ps dois Ieulﬁcy que tenha
A

havido licitantes.
Protocolo n® 638 560 do Liveo 1, em !Tfﬂui.-“ZﬂE-t

Em 19/04/2024

CONTINUA NO VERSD

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

--‘.':E::‘l: & consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 23 de abnil de 2024,
BRE "0 SHe do Trianal de Reslica do FS Certiddo Assinada Digitalmente

a ¥ hitpi/igo.tjrs.jus.briselodigitaliconsulta| : _ e
P Chave de autenficidade para consulla Este documento foi assinado digitalmente por

Yo d (199242 53 2024 00638560 61 GUILHEEME FEENAMNDES ELY - Escrevente
Autorizado
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